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Modernisiertes
Einfamilienhaus mit
groBem Garten in ruhiger
Lage von Gaildorf

Objekt-Nr GI-134-25
74405 Gaildorf

Kaufpreis: 349.000,00 €

Go6tz Immobilien

Lange Stralle 15

Tel. +491759167455

Email immo@goetzsolutions.de
www.goetzsolutions.de
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Daten im Uberblick

ImmoNr GI-134-25 Stellplatze 1 Garage
Objektart Haus Baujahr 1925

Objekttyp Einfamilienhaus Zustand Gepflegt
Nutzungsart Wohnen Energieausweis Bedarfsausweis
Vermarktungsart Kauf Endenergiebedarf 177,7 kWh/(m?a)
Wohnflache ca. 120 m? Energieausweis giiltig bis 13.11.2035
Anzahl Zimmer 5 Baujahr It. Energieausweis 2016

Anzahl Schlafzimmer 3 wesentlicher Energietrager Gas
Grundstiicksgrofie ca. 512 m? Energieeffizienzklasse F

Befeuerung Gas Kaufpreis 349.000,00 €
Heizungsart Gasheizung AulRen-Provision 3,57 %
Etagenzahl 2
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Kiche im EG
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Lage

Die Friedrichstral3e ist eine zentrale Stral3e im Stadtgebiet von Gaildorf. Durch
die zentrale wie doch ruhige Stadtlage eignet sich das Objekt sowohl fiir Fami-
lien als auch fiir Paare oder Menschen, die kurze Wege zu Stadtinfrastruktur
und Erholungsraumen schatzen.

Die unmittelbare Umgebung bietet eine angenehme Mischung: Wohnhé&user
im gewachsenen Bestand, gute Nahversorgung und dennoch eine anspre-
chende Stadt- und Naturlage.

Gaildorf liegt im Landkreis Schwabisch Hall im Regierungsbezirk Stuttgart.
Das Stadtgebiet wird vom Fluss Kocher durchflossen und ist umgeben von
waldreichen Hohenziigen - eine attraktive Kombination aus urbaner Ausstat-
tung und naturnaher Umgebung.

Beschreibung

Dieses liebevoll modernisierte Einfamilienhaus in der Friedrichstralle 3 in
74405 Gaildorf verbindet zeitgemaflen Wohnkomfort mit einem familien-
freundlichen Wohnumfeld. Das Haus empfangt Sie bereits im Erdgeschoss
mit einer lichtdurchfluteten, modernen Kiiche in edlem Weil}, die direkten Zu-
gang zur Uberdachten Terrasse bietet — ideal fiir gemiitliche Abende mit Fa-
milie und Freunden. Ein offen gestalteter Wohn- und Essbereich schafft ein
einladendes Ambiente, wahrend ein stilvoll gefliestes Gaste-WC das Raum-
angebot im Erdgeschoss abrundet.

Im ersten Obergeschoss erwarten Sie drei gut geschnittene Schlafzimmer so-
wie ein helles Tageslichtbad mit Duschwanne, WC und Waschbecken. Das
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ausgebaute Dachgeschoss bietet einen weiteren behaglichen Raum, der sich
hervorragend als Kinderzimmer, Homeoffice oder Hobbyraum eignet.

Der groRRziigige Garten mit seinen vielfaltigen Nutzungsmaoglichkeiten, zu-
sammen mit zwei Einzelgaragen, rundet dieses attraktive Angebot ab. Eine
Immobilie, die sowohl Kapitalanleger als auch Familien begeistert.

Ausstattung

Die Immobilie wurde zwischen 2014 und 2016 nahezu vollstandig moderni-
siert und prasentiert sich in einem sehr gepflegten Zustand:

« Komplette Erneuerung der Elektrik (inkl. Leitungen & Elektrokasten)
* Neue Wasserleitungen

+ Sanierung von Badezimmer und Gaste-WC

* Moderne Einbaukiiche

* Renovierung aller Innenwénde

* Neue Bodenbelédge (Fliesen und Laminat)

* Neue Innenttiren

« Gaszentralheizung erneuert (2015/2016)

+ Fassadenisolierung von auf3en

« Uberdachte Terrasse

+ Ausgebautes Dachgeschoss

« Zwei Einzelgaragen

- GroRziigiges Grundstiick mit ca. 512 m?
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Sonstige Angaben

Aufgrund der umfassenden Modernisierungen bietet das Haus langfristige Si-
cherheit und geringe Instandhaltungskosten.
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Kiche im Eg
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Gaste WC
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Esszimmer
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Wohn-Esszimmer Schlafzimmer 1

Ll ‘ t‘l \
Schlafzimmer 1 Badezimmerim 1. OG Schlafzimmer 2
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Objekt-Nr. GI-134-25 | 74405 Gaildorf

Schlafzimmer 3 Ausgebautes DG

Ausgebautes DG
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Wiinschen Sie einen Besichtigungstermin?
Sprechen Sie uns an!

Gotz Immobilien Ihre Ansprechpartnerin

Lange StraBe 15 Florentina Gotz

74523 Schwabisch Hall
Lange StralBe 15

Telefon: +491759167455 74523 Schwabisch Hall
Email: immo@goetzsolutions.de
www.goetzsolutions.de Telefon: +491759167455
Mobil: +491759167455
Email: immo@goetzsolutions.de

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie personlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind iiber unser Biiro zu fiihren.
Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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